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1 Einleitungund Projektauftrag

1.1 Ausgangslage

Die letzte Revision der Ortsplanung wurde im JahR22fEhehmigt. In der Zwischenzeit hat der Ge-
meinderat nur marginale Anderungen an Zonenplan und Baureglement vorgenommen, so dass eine
ordentliche Ortsplanungsrevision im Rahmen des Ublichen Rhythmus vbs J&hren sinnvoll ist.

1.2 Revisionsgrade

Die Verhaltnisse im Sinne von APl des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung RPG haben sich in
verschiedener Hinsicht verandert.

Hohes Bevélkerungswachstum in den letzten 10 Jahren

Revision desadttonalen Richtplans 2009 / 2019

Revision des kantonalen Plamgshund Baugesetztes PBG mit Verordnung PBV, 1.1.2013
Revision Raumplanungsgesetz RPG und Raumplanungsverordnung RPV, 1.5.2014
Geanderte Anspriche an die Planung infolge der 6ffentlichen Diskussion

Der Gemeinderat GR vaWigoltingenhat deshalb entschiederdie Richtund Nutzungsplanung der
Gemeinde gesamthaft zu revidieren.

T v Ty T

1.3 Revisionsziele

Mit einer neuen Grundordnung soll die Basis fiur die zuktinftige Entwicklung der Geriieigoliin-
gengeschaffen werden.
A Der kommunale Richtplan idas strategisch@larungsinstrument, das der Gemeinde bei
der Koordinatiorund Erfullung raumwirksamer Téatigkeiten zur Seite steht
A Der Zonenplan integriert die Gefahrenkarttad legt dar, wo welche Entwicklungsméglich-
keiten zuléssig sind bzw. wie mit dem Bestand umzugehen is
A Das angepasste Baureglement entspricht der tibergeordneten Gesetzgebung und bietet der
Gemeindebehorde eine einfache Handhabung im alltaglichen Gehrauch

1.4 Zustandigkeiten

1.4.1 Planungsbehérde

Die Ortsplanung obliegt der Gemeinde gestitzt auf § 4kdesonalen Planungsund Baugesetzes
PBG.

Die Revision wurde durch den Gemeinderat bearbeitet.
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1.4.2 Genehmigungsinstanz, Berichterstattung

Die Ortsplanung wird von der zustandigen kantonalen Stelle genehmigt. Dafiir muss gegentber der
kantonalen Genehmigungsbehdrde umdter Berlicksichtigung von Art. 47 der Verordnung zum
Raumplanungsgesetz RPV uber die Planung Bericht erstattet werden:

Die Behorde, welche die Nutzungsplane erlasst, erstattet der kantonalen Genehmigungsbehdérde (Art.
26, Abs. 1 RPG) Beriadriiber, wie die Nutzungspléne die Ziele und Grundsatze der Raumplanung
(Art. 1 und 3 RPG), die Anregungen aus der Bevdlkerung (Art. 4, Abs. 2 RPG), die Sachplane und Kon-
zepte des Bundes (Art. 13 RPG) und den Richtplan (Art. 8 RPG) berucksichtigersisndemé\nfor-
derungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tra-
gen.

Insbesondere legt sie dar, welche Nutzungsreserven im weitgehend Uberbauten Gebiet bestehen und
wie diese Reserven haushélterisch genutzt werdeleisol

1.4.3 Bearbeitung

Mit der Auftragserteilung vorfriihjahr2020 hat der Gemeinderat die Arbeiten zur Rson der
Ortsplanung gestartet und die bhateam ingenieure ag mit der Bearbeitung beauftragt.

1.5 Kommunikation

Die Bevolkerungvurde regelméssig tber die Medigan Gemeindeversammlungen und Informati-
onsveranstaltungen durch den Gemeinderat Uber den aktuellendsder Ortsplanung informiert.
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2 Analyse und Planungsziele

2.1 Analyse

Zu Beginn der Revision wurde eine vertiefte Grundlagelyapasorgenommen. Dabei konnte die bis-
herige Entwicklung Uberprift und daraus Schltsse fir die kiinftige Entwicklung abgeleitet werden.

2.2 Bevdlkerungsentwicklung

2.2.1 Bisherige Entwicklung

Merkmale der Bevolkerungsentwickign

A Seit 20 stets positivesVachstum der Bevolkerung von 2'093 a2 im Jahr 2@2
A Ausgepréagtere Schwankungen der Wohnbevdélkerung im kantonalen Vergleich
A Ausléanderanteil liegt bei7.0 %(Stand 202) und somit klar unter dem kantonalen Schnitt
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BevdlkerungsentwicklungVeranderung gegenuber dem Vorjahrl22022 (Quelle: Dienststelle fir Statisfilg
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Bevolkerung
Einwohner 2019 2464
Veranderung in % 2010-2019 14,1
Bevolkerungsdichte pro km?® 2019 143,8
Altersverteilung in %
0-19 Jahre 2019 224
20-64 Jahre 2019 61,9
65 Jahre und mehr 2019 15,7
Auslander in % 2019 16,6
Bevdlkerungsbewegung (in %e)
Rohe Heiratssziffer 2019 4.1
Rohe Scheidungsziffer 2019 1.6
Rohe Geburtenziffer 2019 85
Rohe Sterbeziffer 2019 89
Anzahl Privathaushalte 2019 1009
Durchschnitiliche Haushalisgrosse in Personen 2019 2,42
Fliche
Gesamiflache in km? 2016 171
Siedlungsflache in % 2004/09 11,5
Veranderung in ha 1979/85-2004/09 49
Landwirtschaftsflache in % 2004/09 74,7
Veranderung in ha 1979/85-2004/09 -47
Wald und Gehdlze in % 2004/09 12,3
Unproduktive Flache in % 2004/09 1,5
Wirtschaft
Beschaftigte total 2018 967
im 1. Sektor 2018 206
im 2. Sektor 2018 440
im 3. Sektor 2018 321
Arbeitsstatten total 2018 187
im 1. Sektor 2018 55
im 2. Sektor 2018 32
im 3. Sektor 2018 100
Bau- und Wohnungswesen
Leerwohnungsziffer 2020 0,87
Meu gebaute Wohnungen pro 1000 Einwohner 2018 53
Soziale Sicherheit
Sozialhilfequote 2019 1,22

Satistische KenndateWigoltingen(Bundesamt fiir Statistik)
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2.2.2 Demographie

Wigoltingenliegt hinsichtlich der Bevolkerungsstrukimehrheitlich im Schnitt des Thurgaus. Die Ge-
meinde verfligt im Bereich d€)r bis 19jahrigentber ein gutes Fundameniunge Erwachsene hin-
gegen sind unterdurchschnittlich vertreten, womdglich weil sie den @reiine AusgWeiterbildung
oder fur die Berufsausiibung verlass®r Anteil der Uber 648hrigen ist leichtiefer als im kantona-
len Durchschnitt

Bevdolkerungspyramide
_ Wigoltingen
Nanner Frauen
1 90+
BN 5 bis 5o N
I sobis 54 N
I 75 s 7o I
I 70 pis 74
65 bis 69—
I 60 bis 64
55 bis 59
50 bis 54
B 4s bis 49—
40 bis 44
I 35 bis 30—
I 30 bis 34
I 25 bis 20
I 20 bis 24 -
I 15 bis 19
P 10 bis 14
I s bis 9
I 0 bis 4

120 100 80 &0 40 20 0 0 20 40 60 80 100 120
Altersstruktur der Bevdlkerung: Stand22qQuelle: Dienststle fur StatistikilG

A Bei den Frauen sind die Altersklassen zwis@%69 am starksten vertreten, wobei eine
Spitze in der Altersklasse d&@- bis59-Jahrigen auszumachen ist

A Ab Altersgrupp&0+deutliche Abnahme der Bevolkerungszhbl denFrauenwie auch den

Mannern

Eberialls auffallendoei den Frauen ist die Deltei denAltersklasse der 25- bis 29J&bhri-

gen, welchadarauf hindeutet, daspinge, erwachsene Frauen nicht im Ort anséssig bleiben

Dies ist auch bei den Mannern ersichtlich, jedoch scheint der Effekt westaygrausge-

pragt

Bei den Mannern ist die Altersklasé@59 mit Abstand am stéarksten vertreten

Die Altersklasseim Kindes/Jugendalter bilden eineveitere robuste Basis

In Verbindung mit den Haushaltsgréssen und dem hohen Anteil Einfamilienh&user kann da-

von ausgegangen werden, dasdVigoltingenFamilien mit Kindern einen beachtlichen Teil

der Wohnbevdlkerung ausmachen

>\

> > >
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1% 2% 3%
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m Wigoltingen m Kanton Thurgau

Altersstruktur der Bevolkerungigoltingenund Kanton Thurgau Stand 2018 (Quelle: Dierekstfiir StatistikTlG

Alter
0cgl4

15¢ 19

20¢ 34

35¢59

65 +

Bedeutung fiir Gemeinde

Ausbildung, Schulraumange
bot.

Weiterfihrende Schulen, Be
rufsausbildung.

Studium, junge Berufsleute.
a a 2 0 Arbefiskrafte, wich-
tige Basis fur die Gemeinde
entwicklung.

Etablierte Steuerzahler und
Arbeitskrafte. Mitwirkung in
der Gemeinde.

Alterswohnraum, Einperso-

nenhaushalte

Insgesamt ahnelt sich di€erteilung der Altersklassen von Man-
nern und Fraan. Wesentliche Unterschiede lassen sithieénAl-
tersklassen60-64 und 65-69 feststellen Dort ist der Anteil der
mannlichen Bvolkerung starkeausgepragtin den Altersklassen
die als «Etablierte Steuerzahler» benannt werden, féallt @
schlechtererteilung sehr ahnlich aus.

Im Vergleich mit dem Thurgau lasst ssagen dass die Gemeinde
Wigoltingen vor allem fir Familien attraktiv erscheint. Junge Er-
wachsene hingegen vedsen fur ein Studium oder die Berufsaus-
Ubung den Ort.

Ruckschlisse fur die (wohnbauliche) Entwicklung der Gemeinde:

A Barrierefreies Bauen im Hinblick auf altere Bevélkerung und junge Familien
A Wohnraumangebot mit flexiblen Formen sceaf
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2.3 Entwicklung des Wohnungsmarktes

Gebaude mit Wohnnutzung nach Bauperiode

Wigoltingen Thurgau

I Bauperiode bis 1945

B Eauperiode 1946 bis 1970
- Bauperiode 1971 bis 2000
- Bauperiode nach 2000

Gebaude mit Wohnnutzung nach Bauperiode Starll2Quelle: Bundesamt fir StatistBau und Wohibaustatistik)

A Uberwiegend Bauten aus den Bauperioden1ig6sowie naci2000(rund 60 %m Ver-
gleich zunKanton mit 52 %)
A Uberdurchschnittliche Bautétigkeit in den letzten 20 Jahren (&% zu rund 2% ge-
samtkantonal) bedeutet jedoch auch, dass diese Gebiete innerhalb des Richtplanhorizonts
kein grosses Transformationsnd Erneuerungspotential aufweisen

Zustand der Busubstanzon Bauten aus der Periode Hi®45 fihrt mittelfristig zu Sanie-
rungsbedarf

Privathaushalte nach Haushaltsgrosse

Wigoltingen Thurgau

" 1-Personen-Haushalte
B z-Personen-Haushalts
1 3-Personen-Haushalts
| 4-Personen-Haushalte 125848

Haushalte mit 5 oder mehr Personen

Summe

PrivathaushalteachHaushaltsgross2021 (Quelle:Bundesamfir Statistik STATPO
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Gebaudebestand mit Wohnnutzung

Wigoltingen Thurgau

D D

= Einfamilienh&use = Mehrfamilienhdusei= tibrige Wohngebaude

Gebaudbestand mit Wohnnutzun§tand2021 (Quelle:Bundesamt fir StatistikK;ebdudeund Wohnungsstatistk

A Im Vergleich zum Kanton besteherMifigoltingenunterdurchschnittlich 1und 3Personen
Haushaltehingegen tberdurchschnittlic®, 4- und 5- oder mehrPersonenhaushalte.

67 % der Gebaude siriEinfamilientiuser. Mehrfamilienhauséringegeniegenklar unter
dem kantonalen Schnitt.

>~
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2.4 Wirtschaftliche Entwicklung

Beschaftigte nach Vollzeitaquivalenten

2011 2012 2013 2014 2015 2016

900
800
70
60
50
40
30
20
10

©O O O O O o o o

m Sektor 1 m Sektor 2 m Sektor 3

Beschaftigte nach Wirtsdlftssektoren Stand 2016
(Quelle: Bundesamt fur Statistik)

1. Sektor:Primarer Sektor, Urpro-
duktion

Zum 1. Sektor zéhlen: Landwirt-
schaft, Forstwirtschaft, Jagd und H
scherei sowie die Gewinnung von
Bodenschéatzen

2. Sektor:Sekundarer Sektor, Gi-
terveredelung, Guterverarbeitung

Zum 2. Sektor zahlen: Industrie,
Gewerbebetriebe und Handwerket

3. Sektor:Tertiarer Sektor, Dienst-
leistung und Verwaltung

Zum 3. Sektor zahleBanken, Ver-
sichrungen, Gastgewerbe, Handel
OV und freie Berufe wie Anwalte,

Arzte oder Journalisten

Beschaftigte (in Persongmach Wirtschaftssektoren

Wigoltingen

@0

m Sektor 1 = Sektor 2 = Sektor 3

Thurgau

Beschaftigtgin Personenjach Wirtschaftssektoren Stand Z(Quelle: Bundesamt fur StatiStRTATENT

A Die Sektorerl und2 sind im kantonalen Vergleich tberdurchschnittlich steektreten
A Wahrendder tertidre Sekto(Dienstleistungssektor) im Kanton Thurdast & % ausmacht,

liegt dieser in Wigoltingen bei rund36. Entsprechend haben die beiden anderen Sektoren
eine grésere Bedeutung fiir die lokale Wirtschaft.
A Im 2. Sektor ist der Grossteil der Arbeitskraft der Herstellung von Waren und dem Bauge-

werbe zuzuordnen

A Bei den Dienstleistungen des dritten Sektors liegt der Schwerpom@&esundheitsund So-
Zialwesennachgeordet werden Dienstleitungen im Berei&iziehung und Unterricht so-

wie im Gastgewerbangeboten
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Steuerkraft pro Einwohner

Indikatoren Wigoltingen Thurgau
Steuerkraft pro Einwohner (CHF/Einwe.) 1837 2209

Entwicklung des Gemeindesteuerfusses, in %

80
60
50
40
30
20
10

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022

Entwicklung des Gemeindesteuerfussetand 202 (Quelle: Steuerverwaltung Kanton Thurgau)

A Wigoltingen weismit 65 % im kantonalen Vergleich einen ehehbien Gemeindesteuer-
fuss auf (Bandbreite von 326 %).

A Die Steuerkraft pro Einwohner ist im Vergleich zum Kanton Thugarunterdurchschnitt-
lich.
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3 TeilrevisionKantonaler Richtplan Thurgau (KRP)

Die Revision deRaumplanungsgesetzes (in Kraft gesetzt am 1. Mai 2014) war der Ausl6ser fur die
Teilrevisiordes Kantonalen Richtplans (KREih neuer rechtskraftiger KRP ist Voraussetzungricir
zonungen von Richtplangebieten ohne ausgeglichene Flachenbilanz (Bauxegitareng).

Das Departement fur Bau und Umwelt hat iuhgm Raumkonzepinddem 2018 genehmigten neuen
KRP neuplanerische Leitlinien fur die Gemeinden eratbtiDie kantonalen Vorgaben zur Siedlungs-
dimensionierung sind in der Ortsplanungsrevision dem@&inde Wigoltingen entsprecherml be-
rucksichtigen.

p Hormbiio . ‘DR o5 - LGS ) - - IWschmidbolz) 4.3
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Ausschnitiantonaler Richtplaim Bereich WigoltingeStand 2022
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Auf den Gemeindegebiet von Wigoltingen finden sich im iKRRolgendeFestlegungen:
Kompakter SiedlungsraunKiulturlandschaft
Siedlungsbegrenzungém.1)

Ortsbildschutzgebiet€l.10) (besonders wertvoll / wertvoll)
Gebiete Vorrang Landsch##.3)

Naturschutzgebiet¢2.4)

Gebiete Vernetzungsfunktiof2.5)
Ausbreitungshinderniss@.6)

Hochleistungsstrassen mieGenverkehr (3.2)
Hochspannungs§releitungen(4.2)

Reservestandorte fur Deponigd.4)

> D>y > > > > D> D> D
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3.1 Kantonale Vorgaben fliwigoltingen

Mit der Neueinteilung aller Thurgauer Gemeinden in die 3 Dichtetypen (Urbaner Raum, kompakter
Siedlungsraum und Kulturlandschadild entsprechendinterschiedliche Wachstumsprognosen ver-
bunden. Das kantonale Bevdlkerungswachstum imsgesamé6'000 Einwohner soll raumlich diffe-
renziert, mit Schwerpunkt auf diefrbanen Raumeusgerichtet werden. 6% des kantonalen Wachs-
tums (ca. 30'000 Einwohner) soll in défrbanen Raumererfolgen, 25 % imlen 'kompakten Sied-
lungsramen’ und 10 % in de'Kulturlandschaft

Fur die Erarbeitung des Kantonalen Richtplansde als Grundlagelas2018 aktualisiert&kantonale
Bevdlkerungentwicklungszenarioverwendet.

Dichtetypen fiir WMZ-Zonen

- a) Urban: Kantonale Zentren (1a)
% b) Urban: Ubrige Gemeinden (1b)
b s c) Kompakter Siedlungsraum: Regionale Zentren (2a)
» = o\ » d) Kompakter Siedlungsraum: Ubrige Gemeinden (2b)
T a BESES "o I ¢) Kulturlandschaft (3)

1
I
5
:

3 Ubrige Bauzonengruppen
A% Arbeitszonen

' Offentliche Zonen
Spezielle Bauzonen

Darstellung Dichtetypen im Kanton Thurgau und dem Gemeinded®gettingen(Quelle: ARE)

Die Ortschaften innerhalb einer Gemeinde kdnnen verschied@&ientetypen zugeondet werden.

Gemass kantonalem Raumkonzehoren 60 % der WMZZonenzum DichtetypoKompakter Sied-
lungsraum:Ubrige Gemeindaiund 40 %Flachenanteile der WMZonenzumDichtetypa Y dzf ( dzNI | Yy R
a0KI Fida

Aufgrund des DichtetypeoKompakter Bdlungsraum:Ubrige Gemeindanrechnet der Kanton im
Zeithorizont Zonenplan (2030) Wigoltingenmit einer jahrlichendurchschnittlichenZunahme von

ca.0.7 %.
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3.2 Bauzonenkapazitat

3.2.1 Kantonale Methodik der Kapazitatsberechnung

Fir die Bauzonerund Richtplangebietsdimensionierung wentéie Einwohner und Beschaftigungs-
zahlen(Raumnutzer) in den WoknMisch und Zentrumszonen (WMZonen) analysiert und bewer-

tet. Da 97% der kantonalen Bevdlkerung in den WHZ@hen wohnt, kénnen die Arbeitffentliche

und weitere Zonen fir die Bevoélkerungsentwicklung und Kapazitatsberechnung vernachlassigt wer-
den.

Auf Grundlage der Durchschnittsdichten und der Verdichtungsvorgaben wiitigeden Dibtetyp
Mindest oder SolldichterfRaumnutzer/ha) festgelegt. Beilgschen Gemeinden mit verschiedenen
Dichtetypen wird in Abhangigkeit der Flachengrossen eine gemeindespezifische Mindestdichte ermit-
telt.

Raumnutzer-Dichte
Durchschnitt [ Mindestdichte
RN / ha RN / ha
1a Kantonale Zentren 79 86
1b Regionale Zentren / Agglo-Gemeinden 57 63
2a | Regionale Zentren / Agglo-Gemeinden 57 60
2b | Ubrige Gemeinden 44 47
3 | Kulturlandschaft 32 32

Festlegung von Mindesbder Solldichten pro Dichtetyp (QuekdRE)

Liegt die effektive Dichte der Gemeinde unter der jeweiligen Mindestdichte, muss die Gemeinde bis
2030 1/3 der Dichtedifferenz in den bebauten Bauzonen nachverdichten.

Liegt die effektive Dichte der Gemeinde unter der jeweiligen Mindestdichte, wird didedidichte
fur die Kapazitatsberechnung verwendet. Liegt die effektive Dichte der Gemeinde Uber der jeweiligen
Mindestdichte, wird die effektive Dichte verwendet.

Unabhéangig vom effektiven Dichtewert erhalten alle Gemeinden in den Dichtetisbaner Ram'
und'kompakter Siedlungsrauraine generelle Nachverdichtungsrate von 2% (203@se Festlegung
und Wertung der Dichte ist die Grundlage fir die Katggsberechnung der Gemeinde.
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3.2.2 Auslastungs, Dichte und Kapazitatsberechnuritp18

Raumnutzerdichte und Auslastung in den WMZ (Aktualisierung 2018)

Wigoltingen

Grundlagedaten WMZ Gesamtgemeinde

Einwohner' 2116
Beschaftigte (VZA) 537
Raumnutzer® (RN) 2'653
berbaute WMZ” (ha) 73.4
[RN-Dichte in WMZ nach Dichtetyp (RN/ha), Jahr 2018

effektive Dichte |Mindestdichte

Gemeinde gemass KRP
Urban: Kantonale Zentren - 86
Urban: Ubrige Gemeinden - 63
Kompakter Siedlungsraum: Regionale Zentren - 60
Kompakter Siedlungsraum: Ubrige Gemeinden 46 47
Kulturandschaft 23 32
Gesamtgemeinde 36

! Stand 2017 gemass STATPOP.

2 vZA=Vollzeitiquivalents. Stand 2016 gemass STATENT (provisorisch).

¥ Raumnutzer = Einwohner + Beschaftigte in V24
* Wohn-, Misch - und Zentrumszonen (Stand Septermber 2018).

Aktualisierte Auslastungsberechnung aufgrund Raum™ 2018

Szenario fir WMZ Einzonungen 2033 (gemass KRP)
Kapazitat WMZ 2033
Auslastung WMZ 2033 (%)

2785
3'090

a0

Im Jahr 2033 welen knapp Z85Raumnutzer in den WMZonen erwartet. Die Kapazitder WMZ
Zonen liegt bei etwa'890 Raumnutzern, was zu eingemeindespezifischeAuslastung vor®0 %

fahrt.

Entsprechend der vorgestellten Berechnungen ergibt sich fir die Gem@&ligtdtingenkeine Mog-

lichkeit der Einzonung. Aus der Differenz der prognostizierten Raumnutzer und der tatsachlichen Ka-

pazitaten ergibt sich einBifferenz vorB05Raumnutzern. Aufgabder revidierten Ortsplanung ist es,

diese Auslastungsind Bedarfsentwicklungen zu beriicksichtigen und aufzunehmen. Basierend auf

den Berechnungen wird im Richtplantsprechendkeine Anpassung der Dimensionierudgr WMZ

Zone vorgenommen.
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3.3 Siedlung

3.3.1 Ortshildschutzgebietaind ISOS

Im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) sind
der Ortsteil Engwang (Weiler von nationaler Bedeutung) sowie das Schloss AltenkBpegeralfall
von nationaler Bedeutunghventarisiert.

Pl M,,IF;L 7= ——— I\
hig ’ Looli | 2w
: AL\ //-Woogersho
4 e T
A I iteli
% = X &
Wo i ‘ . 'Ie/:
e B
=" I \ i 7= B e
Engwang Schloss Altenklingen

Bei der Analyse von Ortshildern nach der I8@#hodik werden unter anderem Erhaltungsziele
(Schutzziele) fur die einzelnen Gebiete und deren Umgebung definiert. Wird von diesen Schutzzielen
abgewichen, so ist dies mit einer umfassenden und differenzierten Interessenabwagung zu begriin-
den.

In der Gemeind&Vigoltingensind folgendeOrtshildergeméss KRP ddesondersvertvoll vermerkt:

A Altenklingen
A Engwang Dorf

Als wertvoll vermerkt sind:
A Wagerswil
A Wigoltingen nérdlicher Teil
A Wigoltingen sudlicher Teil

Gemass KRP sind die Ortsbilder in Erscheinung, Substanz und Struktur zu schitzen, zu pflegen und zu
gestalten. Eingriffe in dieestehende Bausubstanz sind nach strengem Massstab zu beurteilen. Zudem
verlangt das Bundesrecht, dass das ISOS sowohl in der Richtplanung wie auch in der Nutzungsplanung
zu bertcksichtigen ist. Im Rahmen der Ortsplanungsrevisidsich die Gemeinde miden Erhal-
tungszielen des ISOS und des KRP auseinandersatnageeignete Schutzmassnahmea treffen

oder Interessenabwagungen vornehmen. Als Ortsbild ist die Gesamtheit der Bauten, Strassen, Platze,
Garten, Parke und das angrenzende Kulturlandezsteten.
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3.3.2 Archaologische Fundstellen

In der GemeindaVigoltingensind zwei regional bedeutendearchéologische Fundstellen vermerkt
(vgl. KRPDie Gemeinden stellen den grundeigentimerverbindlichen Schutz der Statten und Fund-
stellendurch das Ausscheiden vonrigm archaologischer Funde im Rahmen der Ortsplanung sicher.

3.3.3 Historische Verkehrswege

Historische Verkehrswege mit nationaler Bedeutung:

DieThurbrtickest alshistorischer Verlauf mihationale Bedeutung eingetragen

Teile der Hauptund Burkestrassem Gemeindeteil Lamperswsind als historischer Verlauf
mit nationalerBedeutung eingetragen

Im nérdlichen Gemeindeteil ist ein Weg im Gschmelltobehisl®rischer Verlauf mibatio-
nalerBedeutung eingetragen

A
A

>~

Historische Verkehrswege nmggionaler Bedeutung:

A Die Hauptstrasse sowie die Gehraustrasse aladhistorischer Verlauf mit regionaler Bedeu-
tung eingetragen

Die Wigoltinget, Kirch und Késereistrasse sowie Teile der Oberdéhgwanget Post und
Lamperswilerstrasse sind diistorischer Verlauf mit regionaler Bedeutung vermerkt

Im Dorfteil Engwang ist Derfind Wagerswilerstrasse und in Wagerswil die Hauptstrasse als
historischer Verlauf mit regionaler Bedeutung eingetragen

Im Dorfteillllhart ist die Dorfstrasse als historigh/erlauf mitregionalerBedeutung ver-

merkt

Die Hauptstrasse Uetwilen sowie die Strasse zum Schloss Altenklingen sind als historischer
Verlauf mit regionaler Bedeutung eingetragen

> > >

>~

Historische Verkehrswege mit lokaler Bedeutung:

A Im Dorfteil llihart sindreile derRebberg, Unterdorf, Kasereiund Romontenstrasse als his-
torischer Verlauf mit lokaler Bedeutung vermerkt
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3.3.4 Erschliessungsstand

Die Ubersicht zeigt den Erschliessungsstand der Bauzéteibaureif werden sdche Gebiete be-

zeichnet, die eine wsreichende Erschliessung

aufweisen und sich zur Uberbauung eignen. Die Ge-

biete, die alsinnert 5 Jahren bauréeiklassifiziert sind, bezeichnen derzeit unbebaute Gebiete, welche
bei zielstrebiger Weiterflihrung der bisher erbrachten Leistungen voraufisichitnert 5 Jahren bau-

reif gemachtwerdenkdnnen
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Q I:I:I] Wohn-, Misch- und Zentrumszonen baureif
D]] Wohn-, Misch- und Zentrumszonen in 5 Jahren baureif
D] Wohn-, Misch- und Zentrumszonen langerfristig baureif

III] Arbeitszonen baureif

Mﬁllhéiﬁv@ﬁm@\-\

D] Arbeitszonen langerfristig baureif

N-T;N D]] Arbeitszonen in 5 Jahren baureif

. I]:I] Offentliche Zonen baureif

' Héuserﬁ D]] Offentliche Zonen in 5 Jahren baureif
\\l.\l\ ﬁ ’_:-"' > /[. D] Offentliche Zonen langerfristig baureif

Stand der ErschliessugdiusschnitGemeindegebiétVigoltingen Stand 228
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3.4 Landschaft

3.4.1 Fruchtfolgeflachen

Fruchtfolgeflachen (FFF) sind Teil der fur die Landwirtschaft geerghktehen. Sie umfassen acker
fahiges Kulturland, vorab Ackerland und die Kunstwiesen sowie die ackerfahigen Naturwiesen. Die
Fruchtfolgeflachen dienen zur Sicherung erteagherBéden fiir die Erndhrungssicherheit der Bevol-
kerung,einenlangfristiga Erhat des ackerfahigen Kulturlandes oder auch indirekt der Vielfalt natur-
naherLandschaften. Der Kanton hdie Aufgabe bis 2025 die bestehenden FFF zu Uberarbeiten und
dabei die Anforderungen des Sachplans FFF zu berilicksichtigen.
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FruchtfolgeflachemgemassSachplan

3.4.2 Ausbreitungshindernisse

Gemass Planungsgrundsaits AKRP sind die Ausbreitungshindernisse zu beseitigen oder durchlas-
siger zu machen. Die Gemeinde hat die Aufgabe die Durchlassigkeit der folgenden Ausbreitungshin-
dernisse zwerbessern:

A StrasseMilllheim - Lamperswi{Wildwechsel)
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3.5 Verkehr
3.5.1 Motorisierter Individualverkehr
el % — v 4 ]\, \
(O’be’(\ MOSBCke’ - '.l 7‘5 U L B N o=y
heitn ¥y vioswisgbacha== t q— ———
s WIgO" K 57, 42 e A g \______,/'
8 _ . LS - N .
Chalberwef = 4 K57 50 P ITT \ FsennhOf -
- KS8,8  hmiiacker- . ’ 429 4
T o a1248 o = Si
Soot 408 / 2 o %14
K 58, 44
! K 7
gge Jao7 © 58, 70
re - A
Chemd & . L
N/ Hessen-
)5 W wiese
é P of \\
) i L 409,
> D Blumenas—35
i N2 02 4 ¢ > ! Quellenhof
sli - W AN
} \ "\ ... L
L 410,
— L — ? 1z
Y Miillheim-Wid&ting| K 55, 40 r 4 Brunenacker // Ob“erfald
.
Radics /7 V\ | I “A11

Ausschnitt StrassebarmEmission&Kataster (SLEK) 20

Strassenab- Strassenname DTVin Fz/Tag | LWAnteil in %, Geschw./ Emissionspegel
schnitt Tag/Nacht Steigung in % Tag/Nacht
K58, B Wigoltingerstrasse 2900 10/5 80/0.7 75/61
K55, 40 Mullheimerstrasse 2700 10/5 60/1.1 73/58
K55, 2 Miullheimerstrasse 2500 10/5 50/0.3 71/57
K57, 4 Bahnhofstrasse 999 10/5 50/0.7 64/52
K57, 20 Bahnhofstrasse 999 10/5 80/0.2 68/56
K57, 42 Bahnhofstrasse 1600 10/5 50/2 69/55
K57, 50 Poststrasse 1400 10/5 50/1.2 68/54
K57, 55 Poststrasse 1400 10/5 50/0.3 68/54
K58,20 Wigoltingerstrasse 2900 10/5 80/1.6 75/61
K58, 44 Kirchstrasse 2800 10/5 50/2.5 72/57
K58, 65 Oberdorfstrasse 3000 10/5 50/1.5 72/58
K58, 70 Oberdorfstrasse 3000 10/5 80/4.2 76/62

Die Autobahn A7 fihrt Gber das Gemeindegebiet von Wigoltingetist zugleich als Ausnahmetrans-
portroute TyplV definiert. Die Kreuzlingerstrasse sowie die Hauptstrasse zwischen Marstetten und
Engwilen sind im Kaohsstrassenachsennetz als Hauptstrasse definiert. Beide Strassen sind als Ver-

sorgungsrouten des Typi#\ definiert.Die Wigoltinger/Kirch-/Oberdorfstrass§ Ausnahmetransport-
route I11B sowie die BahnhefPost/Lamperswilerstrasseind im KantonsstrassenachsennetzNgs
benstrasserdefiniert. Ebenso sind die MillheimerHash und lllharter/Dorfstrasse als Nebenstras-

sen definiert.
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Ausschnitt Plan OGiiteklassen

Im OrtsteilHaslibefindet sichder BahnhofMullheim-Wigoltingen der durch die BahnlinieB24 und
S30erschlossemvird. Die 24 bedient denBahnhofMullheim-Wigoltingenstiindlich und verkehrt zwi-
schenzirich HR; Winterthur ¢ Schaffhauseq Thayngen / Frauenfelg Weinfelden. Die S3Bedient
den BahnhoMillheim-Wigoltingenstiindlich und verkehrtwischenWinterthur ¢ Weinfelden Somit
besteht faktisch ein Halbstundentakt die kantonalen ZentreRrauenfeldund Weinfelden.Alle Ge-
biete im Umkreis von 300 m des Bélofis besitzen di®\tGiiteklasse C (mittelns&ige Erschliessung)
Die Buslinie 82 bedient den Bahnhdfilllheim-Wigoltingenzu Hauptverkehrszeiten im Stundentakt.
Zu Nebenverkehrszeitewird der Bahnhof nicht bedienDie Buslinie 832 bedient auf dem Gemein-
degebiet die Haltestellen Schulweg, Engwangerstrasse (beide Ortsteil Wigoltieggmjang Dorf,
Wagerswil Dorf, lllharterstr. Lamperswil, Sternen sowie Oberdorf (beide Ortsteil Illhart).

Die Buslinie 89 bedient die Haltestelle Fabrilstrasse Dorfund Shulweg (alle Ortsteil Wigoltingen)
und verkehrtstiindlichzwischen Frauenfeld Bahnhafid Wigoltingen Schulweg

Im Bushaltestelleneinzugsgebiet von 300 m ist dieGditeklasse D (geringe Erschliessung) festge-
setzt.

3.5.3 Wanderwege und Radrouten

Auf dem Gemeindegebiet bestehdiverse Wanderwege, welchie NordSud sowie OstWestRich-
tung durch das Gemeindegebiet verlaufen

Die OstWestachse durchwigoltingenwird als Ostschweizer WeiRRoute zwischenSclaffhauseng
Weinfeldeng St. Gallergenutz und ist im Radwegnetz Alltagsverkehr als Hauptverbindung definiert.
Entlang der Hauptstrasse zwischen Autobahnanschluss und Mérstetten ist der Radweg im Radwegnetz
Alltagsverkehr als Nebenverbindung definiert.
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3.6 Ver-und Entsorgung

3.6.1 Gewasserrame

Seit 2011sind im Gewasserschutzgesetz (GSchG) neue Bestimmungen zum Gewasserraum und zur
Revitalisierung von Gewassern in Kraft. 36aGSch@erpflichtet den Raumbedarf der oberirdischen
Gewasser (=Gewasserraum) festzulegen. Dabei sind die natirlichen Funktien&ewasser, der
Hochwasserschutz sowie die Gewassernutzung zu bericksichtigen. Die Gekvégadtengenhat

den Auftrag bis Ende 2026 den grundeigentiimerverbindlichen Gewasserraum festzulegen. Die grund-
eigentiimerverbindliche Festlegung der Gewasserimien erfolgt in Rahmen der Sondernutzungs-
planung und in einem separaten Verfahren.
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4 Innenentwicklunggotential und -strategie

Nach der Revision des Raumplanungsgesetzes stehen kleinere und mittlere Gerbeiniglich des
haushélterischen Umgangst dem Boden vor grosser Herausforderung. Die Innenentwicklung ist da-
bei ein entscheidendes und wichtiges Thema. Sie erdffnet vigladeh, bringt jedoch auch viele Her-
ausforderungen mit sich. Beide Aspekte sind bei der Umsetzung der Innenentwicklung zu berticksich-
tigen. Mit einer guten Innenentwicklung kann schlussendlich das Kulturland erhalten, die Siedlungs-
gualitat erhoht sowie die éstehende Infrastruktur besser genutzt werden. Entsprechend ist die Aus-
einandersetzung mit dem Thema bereits auf Stufe ‘'Kommunaler Richtplan' notwendig. Bei der Revi-
sion des kommunalen Richtplans vomgéltingenhat man sich daher mit dem Thema intensisai
nandergesetzt.

Fur eine adaquate Auseinandersetzung mit dem Thema Innenentwicklung ist das Siedlungsgebiet der
Gemeinde in einem ersten Schritt auf deren Poiginzu untersuchen. Da die Innenentwicklung auf
unterschiedliche Weise erreicht werden kamnotfh sorgfaltigen Umgang mit bestehenden Band
Siedlungsstrukturen bis hin zum kompletten Gebaudeabriss und Neubau), wurden di¢idetfat
gendermassen unterschieden:

Neuentwicklung

A Bauzonenflachen, welche zeithah und oh
grosse Aufwendungen wie hdumlegungusw. D
Uiberbaut werden kdnnen

A Struktur und Dicht@bhangig von umgebende
Struktur

A Problematik: Entwicklungsreserven tatséchli
zu aktivieren wegen BIockadehaItung/Hortur Ausschnitt aus der «Arbeitshilfe Innenentwick

lung Kanton Thurgau, ARE»

Weiterentwicklung
A Licken im Baugebiet, welche mehrere Parze

beinhaltenund/oder teilweise als Gartenanlac . . -D .

genutzt werden

A Struktur und Dichte durch bestehende Be
struktur sind grundséatzlich vorgegeben [- |! . |
A Problematik: Entwicklungsreserven tatsachli

zu aktivieren wegen Blockadehaltung/Hortui aysschnitt aus der «Arbeitshilfe Innenentwicl
oder stadtebaulicher Integration lung Kanton Thurgau, ARE TG»

Erneuerung / Umnutzung
A Unternutzte oder ungenutzte Scheunen und F

misen, welche umgenutzt oder durch eine . . .D .

grosseren Neubau ersetzt werden kbnnen
A Struktur und Dichte durch bestehende Baustrt I:- .

tur sind grundsatzlich vorgegeben i
A Problematik: Entwicklungsreserven tatsachli

zu aktiveren wegen Blockadehaltung, Hortur Ausschnitt aus der «Arbeitshilfe Innenentwick
oder untergeordneter Nutzung lung Kanton Thurgau, ARE TG»
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4.1 Analyse Gemeindegebiet

Die Analyse des Gemeindegebietes als Grundlage fiErdigicklungsstrategiand das Eruieren von
Entwicklungspotentialemwurde einerseits durch eine Auswertung der Raumnutzerdichtahande-
rerseits durch eine vertiefte Analyse nach Ortsteil vorgenommen. Dabei wurden u.a. die Siedlungs-
struktur, die Zonierungiibergeordnete Vorgaben wie Siedlungsbegrenzungslinien oder wertvolle
Ortsbilder, die Erschliessung durch den offentlichen Verkehr sowie die Reserven gem.uRdudre+
Ruckmeldungen aus der Gemeiruirticksichtigt Die Analyse nach Ortsteil folgt im nétemsKapitel.

Dabei wird das eruierte bipolare Entwicklungsgebiet WigoltiAgasli vertiefter nach Quartier unter-
sucht.

uluely

Legende
0.1-3Vollzeitaguivalente pro ha
3.1-40 Vollzeitaguivalente pro ha
40.1-75 Vollzeitdquivalente pro ha
75.1-150 Vollzeitaguivalente pro ha
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Einwohnerdichte, Stand 20 Beschaftigtendichte (VZA), Stand 201

Die Auswertung nach Beschéftigten zeigt weitigrraschend eine Konzentration der Arbeitsplatze i
Wigoltingen selbst sowie im Hasli. Auch die Einwohnerdicht ist im Kern von Wigoltingen am hochsten,
wobei der Unterschied zu den weiteren Ortsteilen weniger ausgepragt ist als bei den Beschaftigten.

4.1.1 Enwicklungsstrategie gesamtes Gemeindegebiet

Die Entwicklungsstrategie Uber das gesamte Gemeindegebiet von Wigoltingemsgdgam# Teil-
raume vor Diesestellen funktionalrGumliche Einheiten dar undentieren sichbspw.an Zasuren in

der Landschaft, e Topographie, der vorherrschenden Nutzung, dem Erscheinungsbild der Land-
schaft, Landschaftskammerdem Entwicklungspotentiakc. Die einzelnen TeilrAume werden kal-
gendennaher erlautertund deren bauliche Potentiaknalysiert, respbeschrieben.
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4.1.2 Analyse irdliches Gemeindegebiet

g
T

Luftaufnahme ndrdliches Gemeindegebiet mit Lamperswil links und lllhart rechts

Das nordliche Teilgebiet déolitischen Gemeinde Wigoltingen ist durch die Autobahn A7 vom restli-
chen Gemeindegebiet raumlich abgeschnitten und umfasst die Ortsteile lllhart und Lamperswil. Die

Topographie ist von Lamperswil nach lllhart ansteigend. Der Hang wird zu einem gutandieiitt}

schaftlich bewirtschaftet. Hochstammobstgarten und Ackerterrassen sowie der Golfplatz Lipperswil

préagen die Landschatft.
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lIlhart

Wohnen

Léndlichgs Dorf auf Hiigel

=

euerkommunaler Richtplan

Kurzleschriebillhart als landliches (WohkyDorf auf dem Hugel mit ortstypischen (Hochstashm
Obstgarten Ackerterrassenzwei Postautohaltestellen und einigen Baullcken und stediglich
einem gewissen (Nae€fverdichtungspotential

Aktuelle ZonierungVohnzone W2, Dorfzone, Weilerzone

Bauliches Entwicklungspotentid@:Bauliicken im dstlicheBinfamilienhausquartier (W2) sowie
Parzellen mit Nutzungsreserven entlang Dorfstrasse

Handlungsanweisundauliicken schliessen, Erneuern, gaf. Weiterentwickeln

ErlauterungDiesehr dorfliche Siedlungsstruktkombiniert mit der ehedezentralen Lagend den
nur geringen Bauzonenresem flhren insgesamt zu einem geringen Entwicklungspotenidég
Etablierung von dichteren Mehrfamilienha&rukturen durch Aufzonungen sind in lllhart nic
ortsbilddienlich und auch nicht zweckmassigDa sich die Bauzonenreserven innerhalb i
weitgehend Uberbauten Gebietes befinden, sind Auszonungen ebenfalls nicht zweckrbées:
vorhandenen Bauandreserven ind zu aktivieren unddie Baulliickenunter Beachtung del
nachbarschaftlichestrukturen zu sdiessen.

Ausschnitt Entwicklungsplan ' Ausschnitn
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Lamperswil

N. & TN

Orthophotg ThurGIS Ausschnitt ZonenplaThurGIS

Wohnen

Landliches Dorf auf Hiigel

N
B

Ausschnitt Entwicklungsplan
KurzleschriebLamperswil als Weiler zwischen Wigoltingen und Illaarter Kantonsstrasse gel
gen mit eigener Bushaltestejl®Veiher 'Zur Mihle' gem. KRP als Naturschutzgelietfplatzost-
lichangrenzend; im Rahmen des Projekts Kleinsiedlungen unteréxaWweisung zu Zone nach A
15 RPG)

Aktuelle Zonierungnehrheitich Weilerzone Wohnzone W2
Bauliches Entwicklungspotentiikine massgeblichen Bauliicken, Entwicklung im Bestand
Handlungsanweisundgrhalten, resp. Erneuern

Erlauterung: Der Ortsteil Lamperswil weist kein nennenswertes Entwicklyngeesp.
Verdichtungspotential aufAuf, Um und Auszonungen sind ebenfalls nicht zweckmassig.
Entwicklung des Ortsteils hat im Bestand zu erfolgen.
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4.1.3 Analyse &tlichesGemeindegebiet

,,}' ‘

Luftaufnahme ostliches Gemeindegebiet mit Wagerswil links und Engwang rechts

Das 0stliche Teilgebiet befindet sich zwischen der Autobahn A7 und der Gemeinde Marstetten und
zeichnet sich durch seine hiigelige Drurblandschaft und die beiden Fliessgewasser Biss Aus-
richtung der DrumlinsHiigelund Bache isin OstWestRichtungweshalb im KRP auch Uber die ge-
samte Lange ein Gebiet mit Vorrang Landschaft und ein Vernetzungskorridor ausgeschidden ist.
Ortsteil Engwang ist im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortshilder der Schweiz von nationaler
Bedeutung (ISOS) inventarisiertd im KRP als besonders wertvoll bezeichBbenfalls im ISOS in-
ventarisiert ist die Schlossanlage Altenklingeer. Ortsteil Wagerswil ist im KRP als wertvoll bezeich-
net. Die Btwicklungspotentiad in diesem Teil der Gemeind&nd u.a. auch deshadther bescheiden

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
PA6833 Wigoltingen Ortsplanuh@6_Uberarbeitung_1\Bericht PB_Revision Ortsplanung Wigoltingen_2.0_wsc_2023.03.16.docx



Politische Gemeinde Wigoltingen Auflage
Ortsplanungsrevisioh Planungsbericht Seite32
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Landwirtschaft

Weiler in intakter Landschaft
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Ausschnitineuer kommu

Ausschnitt Entwicklungsplan er Richtplan

KurzleschriebWeiler in intakter und ortsspezifischer Landschaft mit Vernetzungsfunktion unt
den Fliessgewassern Chemebach und Hoferbach als landschaftsprdgende Elemente; vorwi
landwirtschaftliche Nutzung mit ortstypischen (Hochstafjidbstbdumen; gem. KRP Ortitdb
schutzgebietvertvoll; wenigeBauliicken

Aktuelle Zonierund®orfzone D

Bauliches Entwicklungspotentidl: Bauliicken sowi€ Parzellen mit Nutzungsreserven entla
Haupstrasse

Handlungsanweisunderhalten, resp. behutsam Erneue@chliessung Bauliicken unter Wahru
des wertvollen Ortsbildes

ErlauterungDiebauerlich gepragte Bebauurgjsuktur des wertvollen Ortsbildsombiniert mit der
eher dezentralen Lage und den nur geringen Bauzonenreserven flhren insgesamt zu
geringen Entwicklungs und Verdichtungsotential. Die Etablierung von dichtere
MehrfamilienhausStrukturen durch Aufzonungen sind \Wagerswilnicht ortsbildvertraglichund
stehen im Widerspruch zum wertvollen Ortsbilda sich die Bauzonenreserven innerhalb
weitgehend Uberbauten Gebietes befinden, sind Auszonungen nicht zweckmdad3isc
vorhandenen Baandreserven isd zu aktivieren undliie Baullickerg sofernOrtsbildvertraglichg
zuschliessen.
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Engwang & Hof
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Rabenacker
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Ausschnitheuer kommunaler Richtplan

Ausschnitt Entwicklungsplan
KurzbeschrielEngwang als Weilén intakter und ortsspezifischer Landschaft mit Vernetzungs
funktion; vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung mit ortstypischen (Hochsta)@istbdaumen;
im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (
inventarisiert sowie besonders wertvolles Ortsbild g&RP Siedlungsbegrenzurigge gem. KRP
Baullicke direkt bei Bushaltette; Weiler Hof im Rahmen des Projekts Kleinsiedlungen unters
Aktuelle Zonierunddorfzone D; Hof: Weilerzone

Bauliches Entwicklungspotenti@:Baullcken inbstlichen Kreuzungsbereigowie 1 Parzellemit
Nutzungsreservean Siedlungsrandlag@weckmassigkeit Aktivierung bzgl. Ortsbildvertraglich
prufen); Entwicklungspotential unter Beachtung des Ortsbildschutzes insgesamt gering

Handlungsanweisunderhalten, resp. behutsam Erneuechliessun@aulickerunter Wahrung
desbesonderswvertvollen Ortsbildes

Erlauterung:Dem schitzenswerterOrtsbildvon nationaler Bedeutung des Ortstelimgwangist
adaquat Rechnung zu tragefbspw. mittels Ortshildschutzzone). ohbiniert mit der eher
dezentralen Lage und den nur geringen Bauzonenresewegst der Ortsteilnsgesamt ein geringe
Entwicklungspotentiaduf. Da sich die Bauzonenreserven innerhalb des weitgehend Uberbe

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
PA6833 Wigoltingen Ortsplanuh@6_Uberarbeitung_1\Bericht PB_Revision Ortsplanung Wigoltingen_2.0_wsc_2023.03.16.docx



Politische Gemeinde Wigoltingen Auflage
Ortsplanungsrevisioh Planungsbericht Seite34

Gebietes befiden, sind Auszonungen ebenfalls nicht zweckmas$de vorhandener
Badandreservenisd zu aktivieren undlie Baullickerg sofern Ortsbildvertraglickh zuschliessen.

4.1.4 Analyse sidliches Gemeindegebiet

E— Dangwang.

e

LuftaufnahmesiidlichesGemeindegebiet m¥agoweier, Dangang, Geh?au und Schurli v.L.n.r.

Das sudliche Gemeindegebiet befindet sich in der Thurebene und zeichnet sich durch die intensive
landwirschaftliche Nutzung, Verkehrsinfrastrukturgtauptstrasseresp. Nationalstrassend Bahnli-

nie, Korridor BTRund die Weilerabfolge von Bonau tber Gehrau nach HauserrLandschaftspra-
gendeNaturdemente sindu.a.die markanten Hecken sowie der Vagoweier.
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Ausschnitt Entwicklungsplan Ausschnitneuer kommunaler Richtplan

KurzbeschrielBonau als Teil déweiler-Abfolge' entlangler Haupstrasse mit wenigen Baulu-
cken, resp. massigen Entwicklungspotentahgeben von Landwirtschaftsflachen mit teils ortst
pischen (HochstamgObstbaumeneinige Gewebebetriebe vorhanden

Aktuelle Zonierund®orfzone DWohn und Arbeitszone WA2

Bauliches  Entwicklungspotential: 1  unternutzte Parzelle an  Siedlungsrandlage
Entwicklungspotential v.a. im Bestand

Handlungsanweisundgrneuern, Weiterentwickelmggf. Umstrukturieren

Erlauterung: Der Ortsteil Bonau weist lediglich ein  massigesEntwicklungs resp.
Verdichtungspotential auf. Ambnungen sind aufgrund d@résse und Lage sowie der betstnden
Zonierungnicht zweckmassigdpa sich die Bauzonenreserven innerhalb des weitgehend tberbe
Gebietes befinderfiihren Auszonungen ebenfalls nichtiraumplanerisch besseren LosungBie
Entwicklung des Ortsteilauch bzgl. gewerblicher Nutzunigat v.a. Uber eine Erneuerung di
Bestandes zu erfolge@ie vorhandenen Badandreserven id konsequentzu aktivieren
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AusschnitEntwicklungsplan Ausschnitheuer kommunaler Richtplan

KurzbeschrielGehrau und Schdrli als Teil défeiler-Abfolge’ entlangHaupstrasse- mit wenigen
Baullickenjedoch mit einem grésseren Areal, welches sich fur eine Transformation eigngé-
ben von Landwirtschaftsflachen mit teils ortstypischen (Hochstg@bstbaumen, markanten
und landschaftspragenden Hecken sod@mn VagoweiefNaturschutzgebiete gem. KRP)
Aktuelle Zonierungdorfzone DWohnzone W2Wohn und Arbeitszone WA2

Bauliches Entwicklungspotentidl:Gebiet mit Erneuerungsund Verdichtungspotential in Gehra
sowie 1 unternutztéParzellem Ortsteil Schirli

Handlungsanweisundgrneuernyesp WeiterentwickeldUmstrukturieren

Erlauterung:Die Mischzone im Ortsteil Schurli weist lediglich geriBgeillandreserven auf.Eine
baulicheEntwicklung hat v.a. Ubezine Verdichtung underneuerungm Bestand zu erfolgen un
das Bauland idtonsequent zu aktivieremas Entwicklungspotential im Ortsteil Gehrau besteht
aus dem bezeichneten Gebiet. Eine Arrondierung der Bauzone zwecks b&sdgaabarkeit ist zt
prufen. Aufzonungen sind aufgrund der Grdsse und Lage sowie der besteh&méerungin

beiden Ortsteilennicht zweckmassig. Da sich die Bauzonenreserven innerhalb des weitg
Uberbauten Gebietes befindesind Auszonungen ebenfalls nichveckmassig
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Ausschnitt Entwicklungsplan Ausschnitineuer kommunaler Richtplan

Kurzbeschrieldausern als Teil d8Neiler-Abfolge' entlang Kantonsstrassenit wenigen Bauli-
cken, resp. massigeEntwicklungspotentiaumgeben vorLandwirtschaftsflacheand zwei Wei-
hern, relativ nahe zum Bahnhdfausern Osim Rahmen des Projekts Kleinsiedlungen untersuu
Aktuelle ZonierungVohn und Arbeitszone WADorfzone D

Bauliches Entwicklungspotentidlunternutzte Parzelle
HandlungsaweisungErneuern, Weiterentwickelrggf. Umstrukturieren

Erlauterung: Die Mischzone im Ortsteil Hausern weist ein gewisses Entwickjumgsp.
Verdichtungspotential auf. Voraussetzung hierfur ist die Mobilisierung der Reserven a
unternutzten Parelle. Aufzonungen sind aufgrund der Grosse und Lage sowie der bestehe
Zonierung nicht zweckmasslgie vorhandenen Badandreserven ind konsequentzu aktivieren
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4.1.5 AnalyseEntwicklungsgebiet Wigoltingen und Hasli
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AusschnitEntwicklungsplan

Dasgrdsste Entwicklungspotential bestetiber das Gemeindegebiet betrachtieinerhalb der Ort-

steile Wigoltingen und Hasli. Entsprechend soll auch hier die grésste Entwicklung stattfinden, weshalb
es als Entwicklungsgebie¢zeichneist. Dabei kommen den beiden Ortsteilen unterschiedliche Funk-
tionen zu. Wigoltingen soll weiterhin die Funktion des 'Dorfzentrums' wahrnehmen, in welchem man
sich trifft und bspw. Besorgungen des taglichen Bedarfs tatigt. Entsprechend ist im Zentrum eine Auf-
wertung des Strassenraums anzustreben, um dieses zu starken.

Der Ortsteil Hasli hingegen weist gro&sizoneneserven auf und hat das Potential, direkt am Bahn-

hof ein neues Gesicht der Gemeinde zu entwickeln. Aufgrund des nahegelegenen Autobahnanschlus-
ses,der guten Lage im regionalen Kontext und der grossen Reserven in den Arbeitszonen wird der
Fokus im Haslim Gegensatz zu Wigoltingesher auf die Arbeitsnutzung gelegtvobei weiterhin

auch im Hasli gewohnt und gelebt werden s@lla.die Entwicklungm Hasli soleine Erhéhung der
Raumnutzerdichte der Gemeinaezielen.

Aus der vertieften Analyse der einzelnen Quartiere von Wigoltingen (siehe Folgeseiten) ist nachfol-
gender Entwicklungsplan fur das Gemeindezentrum entstanden, welcher als Grundldge Richt-

plan diente.
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heute Verbot -

AusschnitErkenntnispI

Ausschnitheuer kommunaler Richtplah
KurzbeschriedJnterdorf als vom restlicheSiedlungsgebiet durch die Landschaftsspange um
'Moswisebach' separiertes, temporeduziertes Wohnquartier mit/Eiahrfamilienhausstruktur
mit wenigen Baullcken und daher einem eher méassigen {\etdichtungspotential;
Landschaftsspange um den 'Moseliach' (Landwirtschaftszone Lw) als landschaftspragendes
und siedlungsgliederndes (Landschgékement erhalten sowie attraktive und sichere Anbindui
des Unterdorfs an das Siedlungsgebiet flr den LV gewahrleisten (Stichwort sichere Schulw

Aktuelle ZonierungVohnzone W2

Bauliches EntwicklungspotentidlBaullicken

HandlungsanweisundBauliicken schliessen, Erneuern, ggf. Weiterentwickeln

Erlauterung: Das Unterdorf von Wigoltingen weist gewisse Bauzonenreserven
Entwicklungspotetialen auf. Die Etablierung vorhdherzonigendichteren Mehrfamilienhaus
Strukturen durch Aufzonungen sinoh iUnterdorf aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruk

nicht ortsbilddienlich und auch nichtzweckmaéssig. Die vorhandenen Baudreserven isd zu
aktivieren unddie Bauliickemnter Beachtung demachbarschaftlichestrukturen zu schliessen.
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KurzbeschrieMitteldorf mit sehr wenigen Baulticken, resp. masaigentwicklungspotential

mit gewerblichen, teils publikumsorientierten Nutzungen entlang Poststrasse (Kantonsstrass
Nebenstrasse); nordlicher Teil gem. KiRftvollesOrtsbild; Poststraseinkl. Kreuzunglssehr
verkehrsorientierterStrassenraunmit erheblichem Aufwertungspotentiairtsbauliches Potentia
als markanter, ortsspezifischer Dorfeingang an der Kreuzung/Palstik/Bernrainstrasse vor-
handen

Aktuelle Zonierungdorfzone D

Bauliches Entwicklungspotenti@lBaulticken inMitteldorf
Handlungsanweisundgrneuern, ggf. Weiterentwickeln

Erlauterung: Das Mitteldorf von Wigoltingen weist gewisse Bauzonenreserven

Entwicklungspotentialen aufDie Etablierung vorhtherzonigen dichten Mehrfamilienhaus
Strukturen durch Aufzonungen sinoh iMitteldorf aufgrund derdoérflichen meist zweistockiger
Bebauungstruktur sowie unter Beachtung des wertvollen Ortsbild@sht ortsbilddienlich und
deshalbnichtzweckmassig. Die vorhandenen Baudreserveniand zu aktivieren undie Baullcken
unter Beachtung denachbarschaftliche®trukturensowie des Ortshildezu schliesserzudem ist
durch eine siedlungsvertraglichere Gestaltung der BahfiRos$tstrasse sowieler Kreuzung i
Zentrum eine Steigerung der Siedlungsd Aufenthaltsqualitéat im Dorfkernu erzielen.
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'Wohnquartier West'
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AusschhitlErkenntnisplan o Ausschnitneuer kommunaleRichtplan

KurzbeschrieBWohnquartier West' mit greser Baulticke und zentrumsnah geleg&afzonung
der WohnzoneW?2 in W3 und/oder GIPflicht prifen;z.T.MehrfamilienhausquartierSchulweg
und Verlangerung als sichere ‘¢hse' (Stichwort sichere Scivelge)

Aktuelle ZonierungVohnzone W2 und W3

Bauliches EntwicklungspotentidlBauliicke sowid Parzelle mit Nutzungsreserven

HandlungsanweisungErneuern, Weiterentwickeln Schliessung Bauliicken unter Wahruthes
wertvollen Ortsbildes

Erlauterung: Das Wohnquartier westlich des Dorfkerngeist eine gréssere Baullicke sow
aufgrund der Bebauungsstruktur und der in Teilen bereits ausgeschiedenen Wohnzone \
gewisss Enwicklungs und Nachverdichtungstential auf. Gleichzeitigist der Nahe zurmr
gewachsenen Dorfkern sowie dem wertvollen Ortsbild gebiihrend Rechnung zu trage
Ausdehnung der Wohnzone W3 ist unter diesen Gesichtspunkten nicht zweckmédsigrmag
eine gute Einordnung nicht zu gewahrleisthtit einer Umzonung der Innenreserve in die Dorfzc
kann bei einer besseren Einpassung trotzdeime vertragliche Verdichtung in zentrumsna
erreicht werden.Die vorhandenen Bdandreserven ind zu aktivieren undlie Baullickerunter
Beachtung denachbarshaftlichenStrukturensowie des Ortsbildesu schliessen.
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'Wohnquartier Ost'

Ausschnitt ZonenplaMhurGIS

Ausschnitiheuer kommunaler Richtplan

AusschnitErkenntnisplan
KurzbeschrieBWohnquartier Ost' (Wohnzone W2) als gebautes Einfamilienhausquartier mit
genwenigenBaulticken und massigem Entwicklungspotential; verkehrsberuhigtes Einfamilie
hausquartier; Anbindung an ENetz im sidlich gelegenen ‘Mischquartier' prifen (Stichvgort
chere Schulwege)
Aktuelle ZonierungVohnzone W2

Bauliches EntwicklungspotentidiBaultiicka nordlich Engwangerstrasse
Handlungsanweisundauliicken schliessen, Erneuern

ErlauterungDas Einfamilienhausquartier im ostlichen Teil von Wigoltingen weist lediglich ge
Bauzonenreservennd Entwicklungspotentiale auDie Etablierungvon héherzonigendichteren

MehrfamilienhausStrukturen durch Aufzonungen sind diesemWohnquartier mit Hanglage
aufgrund der vorhandeneBebauungstruktur mit reinen Einfamilienh&usemicht ortsbilddienlich

und auch nicht zweckmassig. Die vorhandenen Bendreserven imd zu aktivieren unddie

Baultckerunter Beachtung demachbarschaftlicen Strukturen zu schliessen.
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